ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA COVASANT
CONSILIUL LOCAL
Covasant, str.C.Miclosi nr. 23, jud.Arad, cod 317090, tel.0257385005, fax 0257385000,
e-mail covasant@ar.e-adm.ro , web: www.primariacovasint.ro

HOTARAREA NR.51

din data de 30.06.2020
privind aprobarea Documentatiei tehnice necesara pentru obtinere aviz
de oportunitate pentru PUZ "Zona cu functiune de locuinte” - solicitant
Covaci Flavius-Andrei si Covaci Alexandra-Oana

Consiliul Local Covasant intrunit in sedinta ordinara la data de 30.06.2020
Avand in vedere:

e Cererea nr. 455/10.06.2020 a d-nului Covaci Flavius-Andrei si a d-
nei Covaci Alexandra-Oana

e Referatul de aprobare nr. 507/19.06.2020 a primarului Comunei
Covasant;

¢ Referatul compartimentului juridic nr. 4185/19.06.2020;

Tinand cont de prevederile:

e Legii nr. 350/2001, privind amenajrea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinului nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

e 0.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.129 alin.(2) lit.c si
alin.(6) lit.c.

e Art. 129 alin.(2) lit.c si alin.(6) lit.a din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

Avizul favorabil al Comisiei pentru activitati economico-
financiare,agricultura,amenajarea teritoriului si urbanism, munca si
protectie sociala ;

Cu 10 voturi pentru, din numarul total de 11 consilieri in functie
exprimate in sedinta publica.

In temeiul art. 139 alin.(1), alin.(3) lit.e art.196 alin.(1) lit. a din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE

Art.1 Se aproba "Studiul de oportunitate privind PUZ -Zona cu
functiunea de locuire” depus de solicitantii Covaci Flavius-Andrei si Covaci
Alexandra-Oana conform documentatiei tehnice din Anexa nr. 1 la
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba eliberarea Avizului de oportunitate aferent Planului
Urbanistic Zonal mentionat la art.1 din prezenta hotarare.

Art.3 - (1) Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin
intermediul secretarului comunei, in termenul prevazut de lege catre:

a)primarului comunei;
b)Institutia prefectului - Judetul Arad;
c) Compartimentul urbanism;


mailto:primariacovasint@gmail.com
http://www.primariacovasint.ro/

ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA COVASANT
CONSILIUL LOCAL

Covasant, str.C.Miclosi nr. 23, jud.Arad, cod 317090, tel.0257385005, fax 0257385000,
e-mail covasant@ar.e-adm.ro , web: www.primariacovasint.ro
d)D-nul Covaci Flavius-Andrei;
e)D-nei Covaci Alexandra-Oana.
(2) Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, in mod
obligatoriu, prin intermediul secretarului comunei, in termenul prevazut
de lege, prin afisare la sediul Primariei si publicarea pe pagina de internet,

la adresa: www.primariacovasint.ro .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
POPAN VASILE SECRETAR GENERAL
CIUTINA MARINELA
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Prima- i e
COVASART
Jud. Arad

Dat:
[conducétorul autoritatii administratiei publice emitente*)]
NI din ........ 20....
CERERE
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul* 1) COVACI FLAVIUS - ANDREI |, CONP ....coooeoiviirieirenarnerinny €U
domiciliul/sediul*2) in judetul ARAD ..., municipiul/orasul/comuna
ARAD e vy SAMU] Lo ey sectorul ...... cod postal

cvisig B s e B asviy Blarssn Sk @y B tEICIGIH A%

vt e , €-MNAL Loy

in calitate de/reprezentant al ...........ccvivinvinneisnisivs @ | (PR

in conformitate cu prevederile L.cgii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.
cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterca avizului de oportunitate pentru

aborarg¢a Planului yrbanistic zonal pentru*3 .
cfn}t’ocmﬁre studiu de Oportun?tateppentru )PUZ_zonﬁ cu functiunea de locuire

Anexez la prezenta cerere: PRIMARIA COMUNEI COVASANT

a) Certificatul de urbanism nr.5............ din 11:03.2020 cpigge . (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copic)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investijiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investifiei/operatiunii propuse in zond;

- prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitaii teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privai §i categoriile de costuri cc vor
cddea in sarcina autoritdtii publice locale.

c.2) piese desenate:

- incadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor i utilitétilor.

d) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate...............

Serueagara**)

COVALI FLAVIUS - ANDREI

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridic), cu precizarca denuminii acesteia, procum $i a calitdth solicitantulus in cadrul firmen
*2) Adresa solicitantului:
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

DENUMIRE PROIECT

BENEFICIAR

ADRESA LUCRARE
PROIECT NR.
PROIECTANT GENERAL

FAZA
DATA ELABORARI

SEF PROIECT
PROIECTAT
DESENAT

INTOCMIRE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU
PUZ_ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
COVACI FLAVIUS -ANDREI si sotia

COVACI ALEXANDRA-OANA

Jud. Arad, Com. Covasant, nr.cad. 303362

139 /2020

VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA

S.0.

mai 2020

LISTA DE SEMNATURI

arh. VANDICI VIANS
arh. VANDICI VIANE




. Romania
4 Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A

"Sﬁ E_mail: viana.vandici@gmail.com

Tel: 004 0742 319 319
e VANDICI V’ANA LAURA Cod fiscal:400 455 91
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Denumirea INTOCMIRE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU )
proiectului PUZ_ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE ]
Beneficiar COVACI FLAVIUS -ANDREI si sotia COVACI ALE_XANDRA-OANA

Adresa lucrare Jud. Arad, Com. Covasant, nr.cad. 303362 e
Proiectant general |VANDICI VIANA LAURA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA |
Faza S.0. |
Nr. proiect 139 /2020

Data elaborarii Mai / 2020

BORDEROU

PIESE SCRISE

Lista de semnaturi
Borderou

Cerificat de Urbanism
Copie CI

Extras de carte funciara
Memoriu oportunitate

PIESE DESENATE
U01. Plan de incadrare SC: 1:5000
U02. Situatia existenta SC: 1:500

U03. Situatia propusa SC: 1:500
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VANDICI

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

MEMORIU
-OPORTUNITATE-

PENTRU INTOCMIRE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU
PUZ_ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

COM.Covésént, NR.CAD. 303362, JUDETUL Arad

CAPITOLULU | - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea INTOCMIRE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU

proiectului PUZ_ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

Beneficiar COVACI FLAVIUS -ANDREI si sotia COVACI ALEXANDRA-OANA
Adresa lucrare Jud. Arad, Com. Covéasant, nr.cad. 303362

Proiectant general  VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Faza S.0.
Nr. proiect 139 /2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII
La solicitarea ARHISILV S.R.L. - reprezentata prin Silviu Capucean, s-a intocmit prezenta

documentatie, ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 5 din 11.03.2020 eliberat
de Primaria Comunei Covasant, privind realizarea obiectivului de investitii “INTOCMIRE STUDIU DE
OPORTUNITATE PENTRU P.U.Z. _ ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE", pe amplasamentul
inscris in CF cu nr. 303362 — Com. Covasant, respectiv in nr. CAD: 303362.

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza S.0. Are o suprafata de 6 400
mp si este amplasata in extravilanul Comunei Covasant si este alcatuitd din urmatoarele terenuri,
identificate astfel:

Nr.Cad. 303362 — C.F. 303362 — Suprafata teren 6 400 mp

Beneficiarul doreste introducerea terenului in intravilan pentru construire locuinta.

Obiectul lucrarii PUZ este introducere teren in intravilan, reconversie a zonei in vederea
construiri de locuinta.

Prin PUZ se propune stabilirea conditiilor de acces si echipare pentru constructia propusa si
stabilirea indicatorilor urbanistici.

1. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla in extravilanul Comunei Covasant, Judetul Arad si este
amplasat in estul localitatii pe drumul DE672, 652, 674, teren vie.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

1.3.1. Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Covéasant:
Nu exista reglementari PUG com. Covasant pentru aceastd zona.

1.4. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor gi a proiectelor elaborate anterior:
1. P.U.G. Covasant, Regulamentul Local de Urbanism
2. Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de proprietate

precum si a eventualelor diferente de nivel;

Lista studiilor $i a proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.:

1. S-a obtinut certificatul de urbanism nr. 5 din data de 11.03.2020 eliberat de Primaria
Comunei Covasant.

Date statistice:

- nueste cazul

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei:

1. Nu se cunosc.

- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Zona studiata este amplasata in extravilanul Comunei Covasant, Jud.Arad.

Accesul la parcele se realizeaza pe latura nordica,sudica si vestica din drumul DE672, 652,
674.

Terenul identificat prin Nr.Cad.303362 este liber de constructii.

Se propune construire de locuinta, pe terenul cu nr.Cad. 303362, . Accesul la parcela studiata
se realizeaza din drumul DEG72, 652, 674.

Solutia propusa in proiectul prezent nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile
vecine.

Parcarea este asigurata in incinta fiecarei proprietati.

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

S. CONSTRUITA =00.00 MP 0.00 %
S. PARCAJE = 00.00 MP 0.00 %

- S. ALEI PIETONALE / AUTO = 00.00 MP 0.00 %
S. SPATII VERZI/vie = 6 400.00 MP 100.00 %
S.TOTAL TEREN = 6 400.00 MP 100.00 %

- SITUATIA PROPUSA

Se propune amplasarea unei cladiri de locuit.
Limita constructiilor noi propuse se va realiza strict pe parcela studiata.

Solutia propusa prin proiect nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile
vecine. Reglementarile urbanistice propuse sunt destinate strict parcelelor studiate.

Accesibilitata la caile de comunicare si modalitati de organizare si rezolvare a
circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul la parcela studiata se realizeaza din drumul DE672, 652, 674.

I MIR P I FUNCTIUN
AR : R 258nt, nr.cad. 30336
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Parcarea este asigurata in incinta proprietatii.

INDICI TEHNICI PROPUSI: NR. CAD. 303362

Suprafata teren [mp] PO.T C.UT

6 400 25,00 % 0,90
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA: NR.CAD. 304564
Zona Suprafata jmd]  Procent]
S.construita 1600,00 | 25,00
Constructii si dotari tehnic4 edilitare 64,00 1,00
Platforme carosabile si parcaje 640,00 10,00
Zone verzi amenajate 2316,96 | 36,00
Total suprafata 6 400,00 [100,00%

REGIM TEHNIC PROPUS

Functiunea propusa: | Subzona locuintelor individuale si coledive
Retragere alinlamentminim 5,00 m
Refragen laterale  [ninim 0,60 M -latura ES'T

" imim 5,00 m —-latura SUD

minim 5,00 m -Tatura NORD

Refragere spaie inim 5,00 m Jatura VEST
Regim de indltime |[maxim S+P+2E(Hmax = 12 m)
Nr. de parcan minim 1 loc
Spati verzi: 20% minim din suprafata terenului
P.O.T. 25 %
C.U.T. 10,9

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarii poluarii (dupa caz):
Nu este cazul

Lucrari necesare pentru sistematizarea verticala:
Nu este cazul

Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Pentru asigurarea utilitatilor, pe parcela cu nr.Cad. 303362, unde se va amplasa locuinta
propunem urmatoarea rezolvare:

— apa potabila: bput forat

- canalizare: bazin vidanjabil, etans si ecologic

— curent electric: bransare la reteaua existenta in zona

Oportunitatea proiectului:
Se considera oportuna construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuinta.




Romania
rd Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A

E_mail: viana.vandici@gmail.com
VANDICI VIANA LAURA Tel: 004 0742 319 319

Cod fiscal:400 455 91

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

1.7 MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE:
Conform studiilor precedente de urbanism elaborate, terenul studiat face parte din extravilanul

localitatii Covasant, prin urmare nu sunt stabiliti prin P.U.G. indicatori urbanistici

Indicatorii urbanistici propusi sunt: POT max:25%, CUT max 0.9

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile
optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in edere specificul
progrmamului propus.

Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionala a parcelei pe care
beneficiarul doreste sa dezvolte cladirile cu destinatie Servicii, zona institutii publice, industriale si
depozitare.

1.8 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA:

Prin PUZ se propune:

- Stabilirea zonei functionale pentru prestari servicii, zona institutii publice, inductriale si
depozitare si functiuni conexe compatibile, stabilirea conditiilor de acces si echipare.

- Stabilirea indicatorilor tehnici urbanistici.

Indicatorii urbanistici existenti pentru zona luata in studiu — teren in extravilan, nu sunt stabiliti
indicatori,

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona luata in studiu (6 400 mp) sunt: POT 25%, si CUT
0.90.

1.9 CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE:

Propunerea facuta se refera la o zona studiata in localitatea Covasant, Comuna Covasant, pe
un teren in proprietate privata, in consecinta costurile de amenajare a terenului si de echipare cu
utilitati vor fi suportate de investitorul privat. Utilitatile ce vor deservi terenul vor fi rezolvate astfel:

— apa potabila: put forat

— canalizare:bazin vidanjabil, etans si ecologic

- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona.

#ana Laura




intocmire studiu de oportunitate pentru
PUZ zona cu functiunea de locuire

Loc. Covasant, nr.cad.303362
PLAN DE iNCADRARE iN ZONA

Localitatea
Covasan

i ﬁ P_r;mgrl?};;’oxféséng

A

LEGENDA
-:_—__--LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
_TEREN STUDIAT

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUL

Terenul este situat in extravilanul localitifi Covasént, Jud. Arad.

Drept de proprietate:proprietate privata, persoand privata Covaci Flavius-Andrei casatorit o
Covaci Alexandra-Oana conform C.F. NR. 303362 Covésant si Certificatului de Urbanism
nr.5 din data 11.03.2020 eliberat de Primaria Comunei Covésant.

Folosinta actuala: teren in suprafaté de 6,400 mp, avand categoria de folosinta vie In
extravilan Tn suprafats de 6 400 mp.
Destinatia conform PUG si RLU ale P.U.G. Covésant vie fn extravilan.

! | Nsmt!Ezpcrfua fr. m-at-a
COVACI FLAVIUS - ANDREI Proiect nr
si sotia ALEXANDRA - OANA 139/ 2020
intocmire studiu de oportunitate pentry ~ Faza
PUZ_zond cu functiunea de locuire
_Jud Aradjjoc Covastntnrcad.303362 | SO

Plansa nr

' Sef proiect arh Vandici Viana
arh Vandim Vlana mai, 202ﬁ

S| S e ALECEY. L THU plansa: R
am Vand|c| Viana Data listaril PLAN DE INCADRARE iN ZONA

docansooeemp || N 8052020 e o Uot
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IDENTITY
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ROUMANIE

Sex/Sexe Sax

(et Emisa de/Delivise par/issued by |\ <\ .- Valabilitate/Validite/Validi
026 @) W GReER Arod 30.04.15-16.06.2023 |

IDROUCOVACI<<FLAVIUS<ANDREI<<<<<<<<LK
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Prmunu;PrenormFun rr-e #
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Catiisnie/Nationalite s Sex'Soxn Sox

Romana / ROU :
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ROUMANIE
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SPCLEP Arad 02.08.18-23.06.2025
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» & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 28174
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lipova Ziua 10
24 Luna 06
& . Anul 2020
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RN A A AT L
LI i U S SR

PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 303362 Covdsint llllimiiilll

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral ) .
Crt Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 303362 6.400 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1338/ 23/01/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 236, din 22/01/2020 emis de NP MORARIU CAMELIA MONICA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) COVACI FLAVIUS-ANDREI, casatorit cu 1T
2) COVACI ALEXANDRA-OANA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ls adresa epay.ancpi.ro |



Carte Funciara Nr. 303362 Comuna/Orag/Municipiu; Covdsin!

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

303362

6.400

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4
1
303362
3
300856
300855
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; . Imobil inregistrat in planul cadastral

1 vie NU 5.400 68 >89/1 fara localizare certa datorita lipsei

planului _parcelar.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 83.381

2 3 76.54

3 4 84.326

4 1 76.618

** Lungimile segmentelor sunt determinate
**+* Distanta dintre puncte este formata din

in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 303362 Comuna/Oras/Municipiu! Covasini

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2020, 10:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exlrase pentru nformare on-ine la adresa epay.ancpi.ro



ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN ARAD
ARHITECT SEF

Nr. 5006 din 05.03.2020

Domnului
PRIMAR AL COMUNEI COVASANT

Urmare a cererii dvs. nr. 5006 din 27.02.2020, pentru emiterea avizului structurii de
specialitate in vederea eliberirii certificatului de urbanism solicitat de Covaci Flavius-Andrei
cu domiciliul in _ satul/comuna - sector - cod postal -

strada 1-sc-et-ap - telefon/fay e-mail -

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul Arad municipiul/oragul/comuna
Covisént satul Covasanf sector - cod postal - strada - nr - bl - sc - et - ap - sau identificat prin
plan de incadrare in zona.

Depusi pentru ,,Elaborare P.U.Z. - zond cu functiunea de locuire”
in urma analizarii proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis si a

verificarii datelor existente, se emite urmétorul

AVIZ

FAVORABIL
cu urmatoarele observatii : - in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui st urbanismul,
art.. 32, (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentuiui ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentaiiilor de urbanism

aprobate;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai

in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef



si aprobat, dupa caz, conform competentei ......... *

- dac3 autoritatea publica locala stabileste cé investitia se incadreaza la litera ¢} al art.32.(1),
certificatul de urbanism se va completa pentru faza studiu de oportunitate, conform celui din ANEXA
1, a acestui aviz.

De asemenea documentatia se va completa cu plan cadastral vizat O.C.P.1.

arh. Florian Virvestu

ARH:.T&(i‘- SEF__
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA COVASANT
PRIMARIA
Primaria comunei Covasant, str: Corneliu Miclosi, nr.23, jud.Arad,
telefon0257/385005;

fax: 0257/385000; e-mail: covasant@ar.e-adm.ro

Nr.223/27.02.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5/11.03.2020

In scopul realizirii proiectului: intocmire studiu de oportunitate pentru ” P.U.Z.- zoni
cu functiunea de locuire” -

Ca urmare a Cererii adresate de') COVACI FLAVIUS-ANDREI si sotia COVACI

ALEXANDRA-OANA, cu  domiciliul)  /sediul in  judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul -, sectorul - cod postal, str. - nr. Bl. --,
SC., et.-, ap.- telefon; _ ___ __ - E-mail ;, in calitate de/PROPRIETARI, inregistrata
la nr. 223/27.02.2020, pentru imobilul -

- pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ARAD,

municipiul/orasul/extravilanul localitiatii COVASINT, satul -, sectorul -, cod postal
317090, str. -, nr. FN, bl., sc., et., ap., sau identificat prin’ )

- Extras C.F. nr. 303280 com. Covasint cu nr. Topo 303362, S= 6400 mp:
- Plan de situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1/2002, faza PUG, aprobata prin

Hotararea Consiliului Judetean/Local Coviasing nr.27/29.09.2003, prelun¥a prin
H.C.L.Covisant nr. 72/30.10.2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Situare teren: extravilanul localitatii Covasant;

Proprietate: Covaci Flavius-Andrei casatorit cu Covaci Alexandra-Oana, conform CF nr.
303362 Covisant.

Imobil inregistrat in planul cadastral firs localizare certa datorita lipsei planului parcelar.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG: vie in extravilan -

3.REGIMUL TEHNIC:




|

|

suprafatd teren = 6.400 mp, conform CF nr.303362. Imobil situat in extravilanul localitatii
Covasant. Se propune realizarea unei zone pentru locuire. Solicitarea nu se incadreaza in
prevederile PUG si RLU.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente.

Solicitarea se poate incadra in prevederile art.32 alin.(1) lit.c) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata, cu modificarile §i completarile
ulterioare. Solicitantul are posibilitatea elaborarii unei documantatii de urbanism PUZ si RLU
numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit si aprobat in conditiile legii.

Elaborarea documentatiei de urbanism se va demara numai dupa rezolvarea localizirii
certe a imobilului inscris in CF nr. 303362.
Documantatia necesard pentru avizul de oportunitate este reglemegfgta prin art. 32
alin.(3) lin Legea nr. 350/2001 si cuprinde:

-Piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinta,

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cddea in sarcina autorititii publice locale.

-Piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Conform Ordinului 233/2016, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

- Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

- Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

- Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajeloftilititilor;

- Capacitatile de transport emise;

- Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;

- Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

Se va asigura si realiza informarea si consultarea publicului conform Ordinului MDRT
nr. 2701/2010(etapa pregatitoare). Responsabilitatea privind informarea s consultarea
publicului revine Primariei Covasant. Finantarea activitdfilor de informare si consultare a
publicului de suporta integral de citre initiatorul PUZ-ului.

Avizul de oportunitate va fi elaborat de responsabilul de urbanism al comunei Covasant
s1 aprobat de primarul comunei.

In baza avizului de oportunitate emis i aprobat in conditiile legii, se poate solicita
certificat de urbanism pentru intocmire PUZ si RLU.

Ij’rezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru: intocmire studiu de oportunitate
pentru "PUZ — zona cu functiunea de locuire” e

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE
URBANISM:




In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuluj si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la ju®tie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluj 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentruJ

protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efwielor acesteia asupra
mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatuluj de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism orj pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

st

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF [INTARE VA
FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada Titlului asupra imobilului, terensi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnici D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[l DTAC, [ ] D.T.OE. [] D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:



)

{

¢
Co
admin

(functiz

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[1/alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize/acorduri:
[]|canalizare [] telefonizare [] salubritate
[llalimentare cu energie electrica [] salubritate R ————
[] alimentare cu energie termica [] transport urban [ —————————

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendii (1 protectia civila [1 sanatatea popplatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): plan de situatie topografic si cadastral, studiu
geotehnic;

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original);
documentele de plati ale urmiatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are va}&bjlitateﬁe 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR
ONET MARIUSSILVIU_, ' MARINELA CIUTINA__,

- ¥

| LS. sl

; " G738 | /
£ —
w5

| 5
\

4D v REFERENT UAT,/
VIOLETA DUCA.,
Achitat taxa de:34,00 lei -, conform Chitantei nr. 699/2020 & /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de:

11.03.2020

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism de la data de.............. pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

nducatorul autoritatii

Secretar  general/Secretar,
istratiei  publice  emitente***),

T P e S (numele, preggmele si  semnatura)

N numele, prenumele si semnatura)

Arhitect-sef**%%),
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .....ccooe....  Achitat taxade .............. lei, conform Chitantei



,' ~ ROMANIA
\Judetul ARAD COMUNA COVASANT
| COMUNA COVASANT

Seria 10514/COV/2020 Nr. 0000699 Data: 11/03/2020
MODEL 2016 ITL Regim special - 001

|Cdul de inregistrare fiscala (C.IF.): 3520253 CHITANTA
Adresa: Nr.319 | PENTRU INCA®AREA CREANTELOR
| ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI BUGETELOR LOCALE

P.F.[NR. ROL NOMINAL UNIC: 2498 ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

Cod numeric personal (C.I.F.) 1910616020073 Numele: COVACI FLAVIUS ANDREI S| ALEXANDRA OANA o

C.I.F. reprezinta codul de identificare fiscald, atribuit potrivit legii, care Adresa: Judetul Arad, Comuna ARAD, BUZIAS, Nr. 15,
poate fi: codul numeric personal, numarul de identificare fiscald, codul e — - ——

de inregistare fiscald sau codul unic de inregistrare, dupa caz.

! DENUMIREA CREANTEI CcobuL SUMELE INCASATE | ek
BUGETULUI LOCAL din clasificatia| CREANTE PRINCIPALE | ACCESORII [BONIFICATII|  TOTAL

. bugetara |CURENTE *)| RESTANTE*) i -:

Incasari din alte surse PF B 21.A.18.50.00 34.00 0.00 0,00; 0. 00. 54.00

(TOTAL o o .\ 3400 000 000 0.00 34.00

'Suma in litere: ==TREIZECISIPATRU LEl==

Observatii: CERTIFICAT URBANISM Suprafata de 6400 mp

*) Obligatii fiscale principale cu termene de plata in anul curent

"\ Nbligatii fiscale restante la data de 31 decembrie a anului fiscal precedent j(_t.'ﬁ‘lartie 2020
ZLEMENTE DE IDENTIFICARE LEGITIMATIA Adriana Fechete AR
i A INCASATORULUI NR. (prenumele si numele)




intocmire studiu de oportunitate pentru
SO PUZ zona cu functiunea de locuire

Judetul Arad  Loc. Covasant, nr.cad.303362

PLAN DE iNCADRARE iN ZONA

iLocaiitatea
Covésén

LEGENDA

-—-—LIMITA TRAVILAN EXISTENT

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI;
m[ﬁ%ﬁ §IU“Q_IAT Terenul este situat in extravilanul localitdti Covasant, Jud, Arad.

= S LT Drept de proprietate:proprietate privata, persoand privatd Covaci Flavius-Andrei cisétorit cu'
L'MlTA DE PROPRIETATE Covaci Alexandra-Oana conform C.F. NR. 303362 Covasant si Certificatului de Urbanism
e nr.5 din data 11.03.2020 eliberat de Primaria Comunei Covasént.

Folosinta actuala: teren 'n suprafat de 6,400 mp, avand categoria de folosint3 vie in
extravilan In suprafa{a de 6 400 mp.
Destinatia conform PUG si RLU ale P.U.G. Covasani vie in extravilan.

} Rsfml lExpemza nr,

 Benefcir COVACI FLAVIUS - ANDREI - Proiectnr; |
si sofia ALEXANDRA - OANA | 13972020

- Intocmire studiu de oportunitate pentru | F50
PUZ_zond cu functiunea de locuire |
Jud.Arad, loc.Covisant,nr.cad.303362 S.0.

e | " Data istari : PLANDEINCADRAREINZONA | omsemm
arhVandunV:ana W) J | uo1 i

2M0x297;S=0062mp | | . N SO || < A |




SO intocmire studiu de oportunitate pentru

PUZ zona cu functiunea de locuire
Judetul Arad Loc. Covasant, nr.cad.303362

SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA

| mpedebyelons STUDIATA
IMITA DE PROPRIETATE
LIMITE CADASTRALE / TOPOGRAFICE

N596 N593 03287 03280 W |ACCES PARCELA

REN, VIE, IN EXTRAVILAN
& 1O N58 DE COMUNICATIE RUTIERA §| AMENAJARI AFERENTE
T TN T
Terenul este situat in extravilanul localitéti Covésant, Jud. Arad.
5 Drept de proprietate:proprietate privaté, persoand privatd Covaci
Flavius-Andrei §i sotia Covaci Alexandra-Oana, conform C.F. NR,

72 303362 Covasént gi Certificatulul de Urbanism nr.5 din data
co 11.03.2020 eliberat de Priméria Comunel Covasant,

INDICI TEHNICI EXISTENTI: NR. CAD. 303362
_Suprafata teren [mp] P.0.T C.UT

6 400 0,00 % 0,00

BILANT TERITORIAL EXISTENT: NR.CAD. 303362
Zona \Suprafata [mp] __Procent|
S. limita de implantare constr. 0,00 0,00%
Terase,platforme dalate 0,00 0,00%
Zona de spatiii verzilvie 6 400,00 |100,00%
Total suprafata 6 400,00 (100,00%

7994

03361

N594 r.cad.303362 = =
=6 400 mp

6!t

00856 0 Yo 00855 587

A X

: e
‘“W T nv/.{

Verificalor ‘ﬁ Referal /Exportizanr.  /Data

e : wwe | Beneficar COVACI FLAVIUS - ANDRE! Project nr.;
L vanpiar LauvrAy 'S ¥l sotia ALEXANDRA - OANA 13912020
3

' Soara: oioct. Intocmire studi do oportunitats pentru e
\_/ ki’ i w500 | PUZ_zoni cu funcfiunea de locuire o

i i Elaboral: Jud Arad; foc. Covasantnr.cad 303362 50

— Titlu plansa: Plansanr.:
Desenat | arhVandici Viana e STUATIA EXISTENTA voz

2 g

-—
l--w--————-&---—-——-————--ﬂ—-—-———---m-——--———-np——---——ﬁ-“_——-————--ﬂ——



intocmire studiu de oportunitate pentru
SO PUZ zona cu functiunea de locuire

Y Judetul Arad Loc. Covasant, nr.cad.303362

CONCEPTUL PROPUS

LEGENDA

= = = JZONA STUDIATA

- e e
IMITA DE PROPRIETATE
LIMITE CADASTRALE / TOPOGRAFICE

287 'v'-c Bem e = W v |ACCES PARCELAAUTO / PIETONAL

IZONA MAXIMA DE IMPLANTARE
. RETEAELECTRICA

qif;en, VIE, IN EXTRAVILAN
BV IN ETANS, ECOLOGIC, VIDANJABIL

6 PUT forat, pAnd cand se va putea face racordul la utilitati

OPUNERE ORIENTATIVA CLADIRE
TFORME CAROSABILE, PARCAJE, TROTUAR, ALEI PIETONALE

INDICI TEHNICI PROPUSI: NR. CAD. 303362

Suprafata teren [mp] POo.T lcurt
6 400 125,00 % .90 1
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA: NR.CAD. 304564
Zona uprafata Procent
S.construita 1600,00 | 25,00

i i dotén tehnica edilitare 64,00 1,00
Platforme carosabile gi parcaje 640,00 | 10,00
Zone verzi amenajate 2316,96 | 36,00

_Total suprafata_ 6400,00 [100,00%

REGIM HNIC PROPUS
Functiunea propusa: L Subzona locuintelor individuale gi colective
Retragere aliniamentminim 5,00 m

Retrageri laterale nim 0,60 m -fatura
nim 5,00 m -Tatura SUD

| B03361

303350] 1303363

nim 5,00 m ~l[atura NORD
Retragere spate 1M 00 ™ -latura VES
Regim de inditime _|maxim S+P+2E(Hmax = 12 m
Nr. de parcari minim 1 loc
Spatii verzi: ~ 120% minim din suprafata terenului
50T o]

C.UT. 0.9

300855

‘ Referal/ Expertizatv. /Dt

iy 13A, Beneficiar. COVACI FLAVIUS - ANDRE! Proiect nr..

: i sofia ALEXANDRA - OANA 139 /2020
a: proiect:  Intocmire studiu de oportunitate pentru Faza:

7 :500 it PUZ_zon4 cu functiunea de locuire
Elaborat: Jud.Arad,loc. Covasant,nr.cad.303362 0.

mai.2020 - FE—

Deta sarls | PO CONCEPTUL PROPUS e

29.05.2020 uos
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